RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS
PILSETAS ATTISTIBAS DEPARTAMENTS

Dzirnavu iela 140, Riga, LV-1050, talrunis 67012222, e-pasts pad@riga.lv

Riga
28.05.2026. Nr. DA-26-14807-nd
Uz 15.05.2026, Nr. 4/2-8/3226, 4/2-
15.05.2026 8/3226

FM pilnvarota persona VAS "Valsts
nekustamie Tpasumi"
pazinoSanai e-adresé

Par uzzinas sniegS8anu PPP  majoklu
programmas 1.lotei par zemes vieniba
Ozolciema iela 62, Riga (kadastra apzZim&jums
0100 079 0042)

Rigas valstspilsétas paSvaldibas Pils€tas attistibas departaments (turpmak —
Departaments) ir sanemts VAS “Valsts nekustamie Tpasumi” 15.05.2026. identiska satura
iesniegumi (registréti ar Nr. Nr. RD-26-6285-sd un Nr. DA-26-19742-sd; turpmak kopa —
Iesniegumi) ar liigumu izsniegt uzzinas (katram no tris Ilesnieguma miné&tajiem objektiem),
ietverot informaciju saistiba ar pielikuma noradito apbiives skici (turpmak — Skice) zemes
vieniba Ozolciema iela 62, Riga (kadastra apzim&jums 0100 079 0042, (turpmak — Zemes
vieniba):

1) atlauta teritorijas izmantoSana konkrétajas zemes vienibdas un tam tiesi
piegulosajas zemes vienibas,

2) apbiives parametri un ierobeZojumi (maksimala apbiives intensitate, maksimalais
apbiives blivums, minimdld briva teritorija un citi parametri vai ierobeZojumi),;

3) prasibas attieciba uz piekluvi un inZeniertikliem;

4) nepiecieSamos tehniskos noteikumus vai projektésanas ietvaros sanemamos
saskanojumus no konkrétam institiicijam un/vai uznémumiem,

5) citus ipasus, pamatotus nosacijumus, kas jaievéro, izstraddajot bitvprojektu.

Iesniegumos noradits, ka informacija tiek pieprasita iepirkuma dokumentacijas
izstrades, iepirkuma sagatavoSanas un secigas projekta istenoSanas ar pasvaldibu ietvaros,
balstoties uz Ministru kabineta 22.12.2025. rikojumu Nr. 900 “Par pieejamu majoklu
programmu publiskdas un privatas partneribas veidd un programmas 1. lotes projekta
publiskas un privatas partneribas procediiras uzsaksanu” un 30.01.2026 noslégto
vienoSanos “Par kopigu dalibu publiskdas un privatds partneribas programmas “Ires
majokli Latvijas specialistiem” 1. lotes projekta”. lesniegumos VAS “Valsts nekustamie
ipaSumi” norada, ka pieprasita informacija ir paredzéta $adam merkim: 1) uzzinpa ir
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paredz€ta izsniegSanai un izmantoSanai visiem kandidatiem vai pretendentiem, kas
piedalisies VAS “Valsts nekustamie IpaSumi” rikotaja iepirkuma Publiskas un privatas
partneribas programmas “Ires majokli Latvijas specialistiem” 1. lotes IstenoSana; 2) uzzina
attiecas uz jautajumiem, kas saistiti ar projekt€Sanas nosacijumiem minéto 1res majoklu
projektesanai.

Izvertejis Iesniegumu saturu kopsakariba ar Departamenta riciba esoSo informaciju
un spéka esoSo normativo reguléjumu, Departaments savas kompetence ietvaros sniedz
Sadu atbildi.

Saskana ar Administrativa procesa likuma (turpmak — APL) 98. panta pirmo dalu
privatpersonai ir tiesibas sanemt uzzinu par savam tiesibam konkrétaja tiesiskaja situacija.

Proti, ,,uzzina ir veids, ka privatpersona var uzzinat kompetentas iestades viedokli
par tiesibu normu piemé&roSanu konkréta situacija, pirms ir uzsakta publiski tiesisko
attiecibu dibinaSana (administrativa akta izdoSana)” (sk. Latvijas Republikas Augstakas
tiesas Sendta Administrativo lietu departamenta 14.02.2008. spriedumu lieta Nr. SKA-
34/2008).

No APL 98.panta satura izriet — lai persona var€tu sanemt uzzinu, japastav
vairakiem priekSnoteikumiem, no kuriem viens ir iesnieguma iesniegSana iestade, kuras
kompetence ir jautdjuma izskirSana pec butibas. Iesnieguma obligatas prasibas ietvertas
APL 98. panta tresaja dala. Proti, iesnieguma janorada: 1) faktu apraksts (1. punkts); 2) no
minétajiem faktiem izrietoSs konkréts jautajums, atbilde uz kuru ir atkariga no to juridiska
vert€juma (2. punkts); 3) paskaidrojums, kadel sada uzzina nepiecieSama (3. punkts); 4)
péc iesniedzgja ieskata — arT juridiskie apsveérumi (4. punkts).

Atbilstosi APL 101. panta otrajai dalai, ja uzzinas adresats ir rikojies atbilstosi
vinam izsniegtajai uzzinai, tad iestades vélak izdotais administrativais akts, kas attiecas uz
jautajumu, par kuru S§T uzzina sniegta, nevar biit adresatam nelabvéligaks ari tad, ja vélak
iestade konstate, ka uzzina nav bijusi pareiza. Savukart, ja jautajums, par kuru sniegta
uzzina, vélaka administrativaja lietd ir viens no vairakiem jautdjumiem, kas iestadei
javerte, tad Sis vertejums nevar bit adresatam nelabvéligaks, iznemot gadijumu, kad citadi
lietas kopg€jais iznakums biitu adresatam nelabvéligaks vai art tas biitu prettiesisks (APL
101. panta tresa dala).

Augstaka tiesa ir secindjusi, ka uzzina ir veids, ka privatpersona var uzzinat
kompetentas iestades viedokli par tiesibu normu pieméroSanu konkréta situacija, pirms ir
uzsakta publiski tiesisko attiecibu dibinaSana (administrativa akta izdoSana). Caur tiesibam
uz uzzinu persona isteno savas konstitucionalas tiesibas zinat savas tiesibas, kas ir verstas
uz tiesiskas noteiktibas un tiesiskas skaidribas nodroSinasanu (skat.: Latvijas Republikas
Augstakas tiesas Sendta Administrativo lietu departamenta 14.02.2008. spriedumu lieta
Nr. SKA-34/2008).

Rezuméjot mingto, secinams, ka uzzinas mérkis ir sniegt personai skaidrojumu par
tas tiestbam kada konkréta tiesiska situacija, turklat privatpersona tiesibas uz uzzinu var
istenot saistiba ar nakotn€ iesp&jamu administrativo procesu pirms administrativa procesa
uzsaksSanas, nevis tad, kad process jau ir iesacies vai pat noslédzies. To apstiprina APL
101. panta otras un tresas dalas regul&jums par uzzinas tiesiskajam sekam.

Departaments secina, ka pretéji APL 98. panta tre$as dalas 1. punkta noteiktajam,
atbilde uz Iesnieguma uzdotajiem jautajumiem nesasniegtu uzzinas izsniegSanas mérki, jo
atbildes ir atrodamas normativajos aktos, lidz ar to nav nepiecieSams uzdoto jautajumu
juridisks vertéjums.

Nemot véra minéto un pamatojoties uz APL 98. panta pirmo dalu, Departaments
nolem;j: atteikt sniegt uzzinu.
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Tacu Departaments, ievérojot labas parvaldibas principu, izvertgjot Iesniegumu
kopsakariba ar Departamenta riciba esoSo informaciju un spéka esoSo normativo
reguléjumu, sniedz atbildi uz Iesnieguma uzdoto jautajumu saskana ar Iesniegumu
likumu. *

Noradam, prasibas, izvert€jot biivniecibas ieceri, tiks izvirzitas atbilstosi Rigas
teritorijas planojuma (turpmak — RTP), kas apstiprinats ar Rigas domes 2021. gada 15.
decembra saistosajiem noteikumiem Nr. 103 “Rigas teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi” prasibam un citiem biivniecibu regul&joSiem normativajiem aktiem.

Atbilde uz 1. jautajumu par atlauto Zemes vienibu izmantoSanu. Atbilstosi RTP
Funkcionala zon&juma kartei noradita Zemes vieniba atrodas jauktas centra apbiives
teritorija (JC2), kur atlauta izmantoSana noteikta saskana ar RTP TIAN 2.1. un 4.5.2.
apaksnodalas prasibam. Saskana ar TIAN 675. punktu §is funkcionalas apaks$zonas
galvenas izmantoSanas klasta ietilpst daudzdzivoklu maju apbiive (11006).

Ar RTP TIAN materialiem iesp&jams iepazities Departamenta timeklvietng, skat.
https://www.rdpad.lv/wp-content/uploads/2026/04/TIAN LV 14.04.26.pdf

Atbilde uz 2. jautajumu (dala) — par apbiives parametriem un ierobeZojumiem
(par eku bivju augstumu un apbiuives tehniskiem raditajiem). Par €ku biivju
augstumu. Atbilsto§i TIAN 692. punktam Zemes vieniba atlautais apbiives augstums ir
6 stavi, rindu majam atbilsto§i TIAN 691. punktam atlauti 3 stavi. Plasaka informacija par
apbiives augstuma un stavu skaita noteikumiem RTP izpratn€ var iepazities TIAN 3.3.2.
apaksnodala “Apbiives augstums un stavu skaits”.

Departaments vérS uzmanibu, ka TIAN 242. punkta noteikts, ka, ja S$ajos
noteikumos nav noteikts citadi, atlauto biives augstumu nosaka, pienemot, ka viena stava
augstums ir 3,5 m. Atlauto maksimalo biives augstumu nosaka, funkcionalaja zona
noteikto maksimalo stavu skaitu reizinot ar 3,5 m un rezultatam papildus pieskaitot 1,5 m,
iznemot savrupmaju apbuves teritorijas.

Par apbiives tehniskiem raditajiem. Atbilstosi TIAN 692.
punktam (daudzdzivoklu dzivojamo &ku apbiivei) — katrai zemes vienibai noteikta:
maksimala apbiives intensitate 11dz 220 %; minimala briva zala teritorija — vismaz 40%.

Ar apbiives parametriem jauktas centra apbiives teritorija (JC2) detaliz€ti var
iepazities TIAN 4.5.2.4. apakSnodala, bet ar citam prasibam 4.5.2.5. apakSnodala. Plasaka
informacija par apbuvi raksturojoS§iem parametriem un to aprékinu var iepazities TIAN
3.3.1. apaksnodala “Apbiives parametri”.

Par biivju izvietojumu un to izkartojumu Zemes vieniba. Planotai apbiivei
Zemes vieniba jaatbilst apbiives parametriem un to, paredzot atbilstoSu infrastruktiiru un
minimalo stadijumu platibu, jasp€j racionali izvietot zemes vieniba. Jaunbiivju izvietojuma
un telpiska risinajuma nepiecieSams ieverot TIAN apakSnodalas 3.3.3. "Buvju izvietojums
zemes vieniba un bivju izkartojums" prasibas, Civillikuma prasibas, Ministru kabineta
30.04.2013. noteikumu Nr. 240 “Visparigie teritorijas planoSanas, izmanto$anas un
apbiives noteikumi” (turpmak — VANP!) prasibas, un Ministru kabineta 19.10.2021.
noteikumi Nr. 693 "Biivju visparigo prasibu buvnormativs LBN 200-21" (turpmak — LBN
200-21B) prasibas.

Ar plasaka informaciju par biivju izvietojumu un izkartojumu Zemes vieniba RTP
izpratn€ var iepazities TIAN 3.3.3. apakSnodala “Bivju izvietojums zemes vienibd un biitvju
izkartojums”.

21 Ar VAN var iepazities https:/likumi.lv/ta/id/256866-visparigie-teritorijas-planosanas-izmantosanas-un-apbuves-
noteikumi
31 Ar LBN 200-21 var iepazities https:/likumi.lv/ta/id/326992-buvju-visparigo-prasibu-buvnormativs-lbn-200-21
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Departaments vérS uzmanibu, ka jaunbiivju izvietojumu (t. sk. v€rsumu) un
formveidi nepiecieSams pamatot ar konkréta kvartala pilsétbiivniecisko analizi (vienlaicigi
vizuali uztveramas teritorijas posma). Papildus nepiecieSams ievértét kompleksu Zemes
vienibu attistibu, lai tuvuma teritorija eso$a un Zemes vieniba planota apbiive veidotu
organiz&tu un sakartotu pilsétbiivniecisko strukttru.

Departaments verS uzmanibu, ka, cita starpa, ir nepiecieSams ieveérot:

- TIAN 254. punktu — nosakot minimalo attalumu starp €kam, €ku minimalo attalumu
no zemes vienibas robezas un biivju attalumu lidz dzivojamam telpam, ievéro
insolacijas prasibas, ugunsdroSibas noteikumus, biivnormativus, $o noteikumu,
Civillikuma, un citu normativo aktu prasibas;

- TIAN 255. punktu — minimalais savstarp&jais attalums starp €kam, no kuram
vismaz viena ir daudzdzivoklu €ka, iznemot iedibinatas perimetralas apbuves
teritorijas, ir $ads: 255.1. 15 m — starp 2-3 stavu €ku garakajam fasadém, tostarp,
ja €ku garakas fasades savstarpgji veido 45 gradu vai mazaku lenki; 255.2. 20 m —
starp 4 un vairak stavu €ku, ka ar1 €ku ar dazadu stavu skaitu garakajam fasadeém,
tostarp, ja €ku garakas fasades savstarp€ji veido 45 gradu vai mazaku lenki;
255.3. 10 m — starp €ku 1sakajam (gala) fasadém, kuras ir dzivojamo istabu logi,
un starp vienas €kas garako fasadi un tai preti izvietoto otras €kas 1sako (gala)
fasadi, tostarp, ja €ku fasades savstarpgji veido 45 gradu vai mazaku lenki;

- TIAN 944.2. apaksSpunktu — planojot teritorijas attistibu, jaunas E kategorijas ielas
sarkanas Iinijas projekt€, ja planota situacija atbilst vismaz diviem no Siem
nosacijumiem: [...]; teritorija, kurai cel§ nodroSina piekluvi, planots, ka
vienlaikus uzturesies 1000 vai vairak cilveki;

- VAN 132. punktu — jaunbiivéjamas biives izvieto ne tuvak par 4 m no zemes
vienibas robezam. So attalumu var samazinat, ja blakus eso$a zemes vieniba
pieder tam pasam ipaSnieckam vai ja sanemts blakus esoS$as zemes vienibas
1pasnieka saskanojums;

-LBN 200-21 131. punktu — minimalais attalums starp dazadu daudzdzivoklu
dzivojamo divu un triju stavu &ku dzivojamo telpu logiem vai dzivojamo un
nedzivojamo telpu logiem dazadas fasades, kas novietotas savstarpgja 135° lenki
vai mazak, ir ne mazaks par 15 metriem un ¢etru stavu un augstakam €kam — ne
mazaks par 20 metriem;

- Civillikuma 1091. panta prasibas — ietaisit jauncelamas sienas logus uz blakus
zemes gabala pusi drikst tikai tad, ja $1s sienas atrodas ne mazak ka ¢etrus metrus
no robezas, vai lielaka atstatuma, ja tadu prasa vietgjie biivnoteikumi.

Par buvlaidi. Saskana ar TIAN 5. pielikumu “Transporta infrastruktiiras attistibas
shéma” Zemes vieniba robezojas ar Ozolciema ielu (D kategorijas iela), kur atbilstosi
TIAN 266.2. apakSpunktam noteikta minimala biivlaide — 6 m no ielas sarkanas Iinijas.

Plasaka informacija par biivlaidei izvirzamajam prasibam var iepazities TIAN 3.3.4.
apaksnodala “Bivlaide”.

Par prasibam éku fasazu krasojumu un elementiem RTP izpratng var iepazities
TIAN 3.3.10. apaksnodala “Fasazu krasojums un elementi”.

Papildus noradam, ka jaunbiivju fasazu apdares materialu izvélé un krasojuma
risinajumus (t.sk. atbilstos$i €ku semantikai) nepiecieSams pamatot ar konkréta kvartala
pilsétbiivniecisko analizi.

Atbilde uz 2. jautajumu (dala) — par aizsargjoslam. Departaments informé, ka no
visu tris Zemes vienibu teritoriju aizsargjoslu parklajuma atbilstosi RTP grafiskas dalas
kartei ,, Galvenas aizsargjoslas un citi teritorijas izmantoSanas aprobezojumi”, kura
aizsargjoslas noteiktas un att€lotas nemot veéra planojuma karSu mérogu, izriet, ka ir
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nepiecieSams ieverot: Aizsargjoslu 6. panta, TIAN 162.5., 168.1., 168.2. un 168.3.
apaksSpunkta prasibas.

Noradam, ka Zemes vieniba ziemelos robezojas ar dabas un apstadijumu teritoriju
(DA2), savukart dala no Zemes vienibas ziemelrietumos atrodas kapsé€tas aizsargjosla.
Papildus tam, atbilsto§i RTP grafiskas dalas Funkcionala zon&uma kartei Zemes vieniba
atrodas Teritorijas ar TpaSiem noteikumiem (TIN12) teritorija, kur ierikojama centralizéta
tdensapgades sistéma.

Atbilde uz 3. jautajumu (dala) — par piekluvi. Inform&jam, ka Zemes vienibai ir
nodroSinata piekluve atbilsto§i TIAN 23. punkta nosacijumiem, nemot véra, ka tas
robezojas ar izbiivétu D kategorijas ielu — Ozolciema ielu . **

Atbilde uz 3. jautajumu (dala) un 4. jautajumu — par prasibam inzeniertiklu un
inzenierbiivju buvniecibai, inzeniertiklu aizsargjoslam un par nepiecieSamiem tehniskiem
noteikumiem vai projekt€Sanas ietvaros sanemamiem saskanojumiem no konkrétam
institicijam un/vai uznp€mumiem. Departaments informé, ka informaciju par inzeniertiklu
pieslégumu vietam nosaka konkréta iestade, kuru ipaSuma vai valdijuma ir noteiktie
inZeniertikli izdodot tehnisko noteikumus konkrétai biivniecibas iecerei, ka ari ir iesp&jams
versties pie konkréta inzeniertiklu ipasnieka vai valditaja ar liigumu sniegt informaciju par
potencialajam pieslégumu vietam noteiktajam inzeniertiklam.

Ja tiek projektéti inzeniertikli vai risinajums skar jau esoSus inzeniertiklus vai to
aizsargjoslas, tad nepiecieSams sanemt saskanojumu ar attieciga inZeniertikla pasnieku vai
valditaju. Informaciju par inzeniertiklu aizsargjoslam nosaka Aizsargjoslu likums.

Ja risinajums skar ielu sarkanas linijas, tad nepiecieSams sanemt saskanojumu ar
Rigas valstspilsétas pasvaldibas Artelpas un mobilitates departamentu (Pasvaldibu likuma
4. panta 3. dalu, 24.01.2024. “Rigas valstspilsétas pas$valdibas Artelpas un mobilitates
departamenta nolikums” 2. punkts).***

Departaments informé&, ka saskana ar Ministru kabineta noteikumu Nr. 500
“Visparigie buvnoteikumi” 3. punktu buivniecibu var ierosinat: zemes vai buives 1paSnieks
vai, ja tada nav, tiesiskais valditajs (arT publiskas personas zemes vai biives tiesiskais
valditajs), lietotajs, kuram ar ligumu noteiktas tiesibas buvét, vai servitiita izlietotajs
(Noteikumu 3.1. punkts); paSvaldiba, ja ta sakarto vai nojauc bivi, kas kluvusi bistama un
rada apdraudéjumu cilvéku droSibai, vai nojauc patvaligds biivniecibas objektu
(Noteikumu 3.2. punkts); energétikas un elektronisko sakaru reglament&josajos
normativajos aktos noteiktajos gadijumos — energoapgades komersants un elektronisko
sakaru komersants (Noteikumu 3.3. punkts); zemes vai biives 1paSnieks vai, ja tada nav,
tiesiskais valditajs (arT publiskas personas zemes vai biives tiesiskais valditajs), lietotajs,
kuram ar ligumu noteiktas tiesibas buvet, vai servitiita izlietotajs — biives ekspluatacijai
nepiecieSamas inzenierbiives celu zemes nodalijuma josla (Noteikumu 3.4. punkts).

Savukart atbilstos$i Civillikuma lietu tiesibu dalas treSaja A nodala “Apbiives
tiestba” minétajam (grozijumi stajas spéka 01.01.2017.) apbiives tiesiba ir ar ligumu
pieskirta mantojama un atsavinama lietu tiesiba celt un lietot uz sveSa zemesgabala
nedzivojamu &ku vai inZenierbiivi ka Ipa$niekam $Ts tiesibas speka esamibas laika (1129.!
panta pirma dala), kas ir nodibinata un spéka tikai péc ierakstiSanas zemes gramatas
(Civillikuma 11293 pants). Nemot véra Civillikuma noteikto, Departaments vers
uzmanibu, ka dzivojamas majas uz svesa zemes gabala (nomas zemes gabala) buivét vispar
nav atlauts. Tas nozimé, ka gadijumos, ja planots biivét dzivojamas majas biivniecibas
ierosinatajam ir jabiit attieciga zemes gabala Tpasniekam.*

Atbilstosi APL 70. panta pirmajai dalai un 98. panta piektajai dalai l@mums
Departamentam atsakot sniegt uzzinu stajas speéka ar ta pazinosanas bridi adresatam.
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Saskana ar APL 70. panta pirmo un otro dalu, 76. panta pirmo un otro dalu, 77.
pantu, 79. panta pirmo dalu un Rigas domes 07.07.2021. nolikuma Nr. 86 “Rigas
valstspils€tas paSvaldibas Pilsétas attistibas departamenta nolikums” 20. punktu So
administrativo aktu var apstridét pie Rigas valstspilsétas paSvaldibas Pilsétas attistibas
departamenta direktora vietnieka administrativajos jautajumos viena méneSa laika no
dienas, kad administrativais akts stajas sp€ka, iesniedzot iesniegumu Rigas valstspils€tas
pasSvaldibas Pilsétas attistibas departamenta Dzirnavu iela 140, Riga.

Rigas valstspils€tas pasvaldibas Pilsétas attistibas
departamenta direktora vietniece biivniecibas
jautajuma p.i. V.Dombrovskis

Vitola 67105465*
D. Bérzina 67012808**
Muzika — Zinkevica 67012855 ***
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